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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Snickarbacken, 714800-1196, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderatt fastigheten Sjéstugan 39 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslédgenheter och lokaler, uppférdes 1988-1991. Fastighetens areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 68 138 m?. Taxeringsvardet &r 426 800 tkr, varav byggnadsvardet &r
264 400 tkr och markvardet 162 400 tkr.

Fastigheten har under 2019 varit fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for
styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme samt franluftsvarmepumpar.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foéreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostéder* 286 24 079
Lokaler (ink! forrad) 145 5790
Garage (inkl me-platser) 252

Bilplatser. 53

Gastparkering (inkl 1 st handikapp) .36 29 869

*Lagenhetsférdelning

31 st 1 rok

73 st 2 rok

85 st 3 rok

78 st 4 rok

19 st 5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskoleverksamhet 350 m? Tills vidare
Traktorgarage 100 m? Tills vidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu Tilltrdde genom kontrakt
Gemensamhetslokal Kan hyras av medlemmarna
Snickarbod Tilltrade genom kontrakt
Styrketréningslokal Tilltrade genom kontrakt
Syrum Tilltrdde genom kontrakt

Pingis Tilltrade genom kontraktd%/
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Férvaltning och andra avtal
Administrativ och finansiell férvaltning
Gruppanslutning bredband 1000/1000
och telefoni

Teknisk férvaltning

Ekonomisk férvaltning

Kabel-TV

Fastighetsskotsel, hus
Fastighetsskotsel, gard

Varme - ventilation

Stadning

Tvéttstugor, serviceavtal

Hissar, serviceavtal

Garageportar, serviceavtal

Andelsel

Revision i brf Snickarbacken

Fjarrvarme

Parkeringsservice (intakt)

Hyreskontrakt for lokal (intakt)
Hyresavtal avseende basstation (intakt)
Hyresavtal avseende basstation (int&kt)
Hyresavtal avseende basstation (int&kt)
Hyresavtal avseende basstation (intékt)

2(15)

Leverantor
Styrelsen

Bahnhof

HSB Norra Stor-Stockholm

HSB Norra Stor-Stockholm

Com Hem

HSB Norra Stor-Stockholm
TopEnt

Schneider Electric Buildings Sweden AB
NFS Stad

Kylgruppen AB

Hissen AB

Hérmann AB

Telge Energi, fran 1/11 EON AB
Grant Thornton AB

Sollentuna Energi

APCOA Parking Sverige AB
Snickarbarnens Férskola AB
Hi3GAccess

Net 4 Mobility HB

TeliaSonera Mobile Networks AB
Telenor

Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Marie Lenke Ordférande
Par Hugosson Vice ordférande
Ida Blix Sekreterare
Kari Ahonen ; Ledamot
Ake Larsson Ledamot
Liana Stenbergh Ledamot
Styrelsesuppleanter

Per Wicksén

Josefine Holm

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Marie Lenke, Par Hugosson , Ida Blix
och Liana Stenbergh samt bland suppleanterna Per Wicksén och Josefine Holm.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 388 medlemmar.

Revisorer
Revisorer har varit Bodil Nordin, Grant Thornton Sweden AB och Gun Ulvegard, fértroendevald. A
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Valberedning
Valberedning har varit Kerstin Appelqvist, Marita Forsgren och Camilla Dahlfors (avgatt 2019-08) med
Kerstin Appelqvist som sammankallande.

Ekonomi
Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 18 925 18 771 19 034 19797 19 199
Arets resultat, tkr 970 1021 2 665 4181 4 381
Fond fér yttre underhaill, tkr 23623 25585 25704 23 586 18 639
Belaning, kr/lkvm bostadsrattsyta 7725 7 807 7974 8 140 8 318
Rantekanslighet** 11 11 11 11 12
Soliditet, % 34 34 33 32 30
Arsavgift bostader, kr/kvm 683 683 697 730 707*
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta*** 232 238 277 303 222

* December manad var avgiftsfri

**Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

***trymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar [6pande drift, skatt och réntor &r betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 48 963 337 1351 904 25 584 785 19 802 750 1021 340
Vinstdisp. enl.
stammobeslut -1 961 620 2 982 960 -1 021 340
Arets resultat . 969 865
48 963 337 13561 904 23 623 165 22785710 969 865

Styrelsens kommentarer

Styrelsens kommentarer

Féreningen redovisar ett positivt resultat pa 970 tkr, dvs ca 400 tkr under ett budgeterat resultat pa 1,4
mkr.

Féreningens fond fér yttre underhall, som pa sikt ar en viktig del av féreningens saval fysiska som
ekonomiska verksamhet, uppgar vid arets slut till hela 23 623 tkr. Med hansyn till att husen blir aldre
kommer denna fond i 6kad utstréckning att i framtiden anvandas for underhall av foreningens
gemensamma anlaggningar, dvs. bostadshusen med sina tvattstugor, hissar, trapphus, garage och tak
och ocksa fér underhall av den yttre miljon.

Laneskulden har under aret planenligt minskat med 2 mkr fran 188 till 186 mkr.

Mervardesskatt
Féreningen ar obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster

&
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Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Fdéreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma har hallits 2019-04-25. P4 stdmman var det 66 st réstberattigade
medlemmar narvarande samt 1 st fullmakter. Extra féreningsstamma har hallits 2019-11-28. Pa
stdmman var det 60 st réstberattigade medlemmar narvarande samt 6 st fullmakter.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 17 protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har under aret uppdaterat en underhalisplan som stracker sig 5 ar fram i tiden.
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

utfért underhall Ar Kommentar
Renovering av grovtvattstugan 2019

Byte av lassystem 2018-2019

Atgéarder golv i varmgaraget 2019 Alla tre etapper ar nu slutférda
Malning trapphus 2019 Fortsatter 2020
Stamspolning 2019

Underhall av hissar 2019 Fortsatter 2020
Fogning av fasadelement 2019

Invandiga arbeten forskolan 2019

LED-belysning garage 2019

Snorasskydd pa B-huset 2019

Overlatelser

Antal lagenhetséverlatelser 2019 var 24 st varav 3 st arv.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. 6 lgenheter var vid arets slut uthyrda i
andrahand.

Budget for ndsta rikenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat utfall pa 728 329 kr.

Planerade underhall och investeringar

Atgérd Ar Kommentar

Fortsatt totalrenovering av 2019-2023 Inga 2020, men fortsatter 2021
tvattstugor inkl byte av utrustning

Ommalning av trapphus 2017-2021

Slamsugning av dagvattenbrunnar 2020-2024

Hissar 2020-2029 Renovering av hissar, 2 till 3 per ar.
Ventilation 2020 OVK ‘ '
Fasadatgarder 2020-2022 Hus A-D kommer géras, inte alla samma ar.
Upprustning av lekutrustning 2020 Lekplats och férskolans

Byte av leksand 2020 Lekplats + férskolan

Diverse invandiga arbeten férskolan 2020

Uppgradering av bastu i kvarterslokal 2020

Malning av komplementsbyggnader 2020

Maining av entrépartier (stal) 2020

Malning av staldérrar pa el-, barnv, soprum 2020

8/
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Kantstensarbeten 2020
Tradbeskarning 2020
Ytbehandling av stalfackverk 6v. kallgarage 2020-2021
Vatsopning samtliga garage 2 ggr/ar 2020
Ytbehandling p-plankor pa uteplatser 2020
Diverse underhall el, vs 2020

Avgifter och hyror
Arsavgifterna fér 2019 lamnades oférandrade.

Ovrig information
Fritidskommittén

Tack vare de frivilligt engagerade ledaméterna i fritidskommittén finns flera trivsamma verksamheter i
omradet. Det erbjuds seniorgympa och yoga. Det anordnas soppluncher och resor.

Kvartersgarden rymmer motionsrum, bastu, samlingslokal med pingis och i omradet finns ocksa

boulebana, ett sy-rum och en snickarbod som medlemmar kan anvénda. Aven detta skéts av
Fritidskommittén.

Foérslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat - 24066 110
Arets resultat 969 865
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -1 280 400
23 755 575
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 23755 575
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 4 153 046
Overforing till fond for yttre underhall extra -969 865
Balanserat resultat efter disposition 26 938 756

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter. &
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 18 924 630 18 773 521
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -9 275 027 -9 346 190
Planerat underhall 4 -4 153 046 -4 263 359
Ovriga externa kostnader -93 529 -74 324
Personalkostnader 5 -521 378 -505 050
Avskrivningar 6 -1 816 561 -1 816 561
Summa rorelsekostnader -15 859 541 -16 005 484
Rorelseresultat 3 065 089 2768 037
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 9779 8 089
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -2 105 003 -1 754 786
Summa finansiella poster -2 095 224 -1 746 697
Arets resultat 969 865 1021 340
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar \

Byggnader och mark 9 278 066 374 279 882 935

Inventarier 10 - -
278 066 374 279 882 935

Finansiella anléggningstillga“hgar

Langfristiga vardepappersinnehav 11 6 000 6 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 000 6 000

Summa anldggningstillgangar 278 072 374 279 888 935

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 761 42 511

Avrakningskonto HSB 8 694 814 8 106 088

Ovriga fordringar 12 72 487 35343

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 59 704 60715

8 834 766 8 244 657

Kassa och bank 14 64 248 36 742

Summa omsittningstillgangar 8 899 014 8281 399

SUMMA TILLGANGAR 286 971 388 288 170 334
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50 315 241 50 315 241
Fond for yttre underhall 15 23623 165 25584 785
73938 406 75900 026
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 22785710 19 802 750
Arets resultat 969 865 1021 340
23 755 575 20 824 090
Summa eget kapital 97 693 981 96 724 116
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 186 000 000 188 000 000
186 000 000 188 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 917 125 1053 012
Skatteskulder 29 693 -
Ovriga skulder 17 135 760 167 105
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2194 829 2226 101
3277 407 3446 218
Summa skulder 189 277 407 191 446 218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 288 170 334
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 969 865 1021 340
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1816 561 1 816 561
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore 2786 426 2 837 901
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 382 - =23 052
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -168 812 1604 661
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2616 232 4 419 510
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -2 000 000 -4 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -4 000 000
Arets kassafléde 616 232 419 510
Likvida medel vid arets bérjan 8 142 830 7723 320
Likvida medel vid arets slut 8 759 062 8 142 830
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 8694 814 8 106 088
Kassa och bank 64 248 36 742

8 759 062 8142 830
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 120 &r frén _
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar Avskr.plan
Byggnader Linjar
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i fdSrekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 154 712 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per ldgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter bostader 16 440 780 16 440 780
Hyror barnstuga 571 800 571 800
Hyror parkering 148 253 121 800
Hyror garage 1228 982 1112 450
Hyror férrad 111 635 110 378
Hyror antennplats 192 000 187 502
Gemensamhetslokal 35690 30 095
Parkering 151 108 146 567
Avgift andrahandsuthyrning 25 527 34 316
Férsakringsersattning - 14 606
Ovriga intakter 18 854 3227

18 924 629

18 773 BZbJ
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Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskétsel 830 585 824 056
Lépande underhall 1244 177 1624 208
El 902 812 823 098
Uppvarmning 1812 268 1 666 764
Vatten 788 189 744 050
Sophamtning 416 114 483 448
Fastighetsférsakring 319 691 283 085
Stadning 378 088 351 000
Forvaltningskostnader 711 454 798 495
Extern revision 52 413 43 416
Kabel-TV 137 891 135 039
Bredband 314 223 330616
Fastighetsskatt 540 445 484 805
Vinterskoétsel 297 030 267 831
Ovrig drift 529 647 486 279
9 275 027 9 346 190
Not 4 Planerat underhall
- 2019 2018
Utfért underhall gemensamma utrymmen, malning trapphus 515 625 500 000
Utfért underhall, tvattutrustning 446 011 435 464
Utfért underhall installationer, el 193 006 158 109
Utfért underhall, VA sanitet 232 375 -
Utfért underhall installationer, hissar 645 819 369 231
Utfort underhall, tak 145 030 -
Utfért underhall installationer, belysning - 118 820
Utfért underhall, l1as 719294 1 066 433
Utfért underhall huskropp fasader, fogning 471 741 110 995
Utfért underhall huskropp balkonger - 52 605
Utfért underhall huskropp entrédoérrar - 542 000
Underhall férskola 2 656 6 556
Utfért underhall garage och parkering 713 564 669 663
Utfort underhall évrigt 67 925 233 483
4153 046 4 263 359
Not 5 Personalkostnader
2019 2018
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 402 484 394 367
Arvode féreningsvald revisor 11 000 11 000
Social kostnader 98 850 91818
Ovriga personalkostnader 9 044 7 865
621 378 6506 060
Not 6 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 1816 561 1816 561
1816 561 1 816 561

Y
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Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga rénteintakter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerad uppskrivning
Vid arets bérjan

Utgaende redovisat varde pa uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan '
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Ackumulerad nedskrivning byggnad enligt rekonstruktion
Vid arets bérjan

Utgaende nedskrivning

Summa bokfért virde byggnader och mark
i restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

12(15)
2019 2018
8 526 5695
1253 2 394
9779 8 089
2019 2018
2102 570 1750 550
2433 4236
2105003 17564786
2019-12-31 2018-12-31
324 864 354 324 864 354
324 864 354 324 864 354
21100 000 21100 000
21100 000 21100 000
-44 981 419 -43 164 858
-1 816 561 -1 816 561
-46 797 980 -44 981 419
-21 100 000 -21 100 000
-21 100 000 -21 100 000
278 066 374 279 882 936
52 380 177 52 380 177
256 000 000 214 000 000
8400 000 5400 000
264 400 000 219 400 000
156 000 000 108 000 000
6 400 000 4 976 000
162 400 000 112 976 000
426 800 000 332 376 000
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Not 10 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 367 003 367 003
367 003 367 003

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -367 003 -367 003
-367 003 -367 003

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 11 Langfristiga viardepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 6 000 6 000
6 000 6 000
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 72 487 7121
Skattefordringar - 25 947
Ovriga kortfristiga fordringar - 2275
72 487 36 343
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Parkeringsintakter 31938 33715
NFS Stad 27 765 27 000
59 703 607156
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 3018 36 114
Swedbank 61 230 628
64 248 36 742

Not 15 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31

Vid arets bérjan 25584785 25703790
Reservering enligt stadgar 1280 400 997 128
Reservering enligt stimmobeslut 1021 340 2 665 078
lanspraktagande efter stdmmobeslut -4 263 360 -3781 211

23623166 25584785

&
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

14(15)

Laneinstitut Lédnenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 854193158 1,01 2021-09-24 35000 000 35000 000
Swedbank 854263902 1,36 . 2021-09-24 40 000 000 40 000 000
Swedbank 2852021423 1,12 2022-12-22 56 000 000 56 000 000
Swedbank 2854143175 0,83 2020-03-28 15 000 000 17 000 000
Swedbank 2859462885 1,14 2020-09-25 40 000 000 40 000 000
186 000 000 188 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 186 000 000 188 000 000
Not 17 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt 58 227 61978
Arbetsgivaravgift 41715 42 307
Mervardesskatt 35818 42 589
Ovriga kortfristiga skulder - 20 231
136 760 167 105
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 1604 056 1 560 853
Upplupna réntekostnader 98 854 105 212
Upplupen el 82 363 -
Upplupen varme 198 406
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 211 151 560 036
2194 830 2226 101
Not 19 Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 307 088 090 307 088 090
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Snickarbacken

Org.nr. 714800-1196

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Snickarbacken f6r 4r 2019. Foteningens
irsredovisning ingdr pd sidorna 1-15 dokument.

Enligt viir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god tevisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar". Viir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
ytkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ir tillrickliga och
indaméilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4 styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer it
n6dvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehiller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet it en hog grad av
sikethet, men ir ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6lid av oegentligheter 4r
hoégre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en fOrstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och timligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikethetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irstedovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gbra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed 1 Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning. @\/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Snickarbacken for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Vi ir
oberoende 1 forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget dll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir f6renligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda
revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omraden
och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.

Seers

Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ir relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag tll dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den ) }‘mars 2020

%m/&

Bodil Nordin
Auktoriserad revisor

Gun Ulvegard

Fortroendevald revisor
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Snickarbackens El och Fjarrvarmeforbrukning 2003-2019
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Snickarbackens El och Fjarrvarmeforbrukning 2003-2019

Kommentarer till diagrammen

SEOMs sommartaxa for fjarrvarme ar nu sa lag att det inte [onar sig att kora vara
varmepumpar under sommarperioden april-oktober. D

| A-centralen har vdrmepumpen givit 426 MWh (2018 442MWh).
Elforbrukning 104 MWh (2018 108 MWh).

| C-centralen har varmepumpen givit 334 MWh (2018 369 MWh).
Elférbrukning 85 MWh (2018 75 MWh)

Diagrammen ar inte temperaturkompenserade..
Medeltemperaturen 2019 var 7,8 °C (2018 var den 8,0 °C)

Varmvattenforbrukningen 2019: 11478 m® som behdvt 533 MWh for att varmas.
2018: 10763 m® som behovt 500 MWh for att varmas



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utging bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas si
att de tiacker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siiga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen édger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansicras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar én anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmdanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formdga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser [or att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Om Snickarbacken

Bostadsrattsforeningen Snickarbacken finns i Sjoéberg, Sollentuna. Har finns det 286
lagenheter med terrass, balkong eller uteplats. De flesta i lamellhus men det finns
ocksa ett punkthus.

Lagenheterna ligger vackert uppe pa en hojd med utsikt 6ver Edsviken. Mellan
foreningen och vattnet ligger ett skogsomrade dar det gar att motionera eller
promenera med hunden. For sommarens bad ligger badstrander vid Edsviken och
Rdsjon nara.

| bostadsomréadet finns en férskola och en kvartersgard som bland annat erbjuder
mdjligheter till styrketraning och bastu. Narmaste centrum med mataffar och skola ar
Sjébergs centrum dit du gar pa dryga fem minuter. Darifran gar det ocksa bussar mot
Sollentuna, Kista, Morby eller Taby. Med bil &r det nara till bade E4:an och E18.

Adress: BRF Snickarbacken, Sidensvansvagen 63, 192 55 Sollentuna
Hemsida: http://www.snickarbacken.com/

Snickarbacken



